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Inleiding
Op 27 april en 18 mei 2010 zijn twee debatvonden gereorganiseerd voor wijkbewoners en ondernemers uit het Oude Westen.  Voorafgaand aan de debatavonden zijn geïnteresseerde bewoners in twee informatiebijeenkomsten geïnformeerd over de  opgaven voor de wijk en de voorgestelde maatregelen. De voorgestelde aanpak is een uitwerking van de stedelijk vastgestelde beleidskaders zoals de Stadsvisie, Verkeersplan binnenstad en de Wijkvisie voor het Oude Westen. Daarnaast is als aanvulling op de genoemde beleidskaders een cultuurhistorische verkenning verricht.

Tijdens de debatavonden konden bewoners en ondernemers hun mening geven over de voorgestelde aanpak van de wijk. In deze bijeenkomsten stonden de thema’s differentiatie van de woningvoorraad, cultuurhistorische waarden, buitenruimte en parkeren centraal.

In deze nota van antwoord willen we zoveel mogelijk ingaan op de reacties, vragen en opmerkingen zoals opgetekend op de debatavonden. De opbouw van de notitie volgt de thema’s zoals deze in de debatavonden aan de orde zijn geweest. 

1. Thema buitenruimte en parkeren

Verkeer op de Nieuwe Binnenweg 

Vraag / opmerking / mening:

· De gemeente wil dat Rotterdam een aantrekkelijke stad is en dat de Binnenweg een mooie straat wordt, de langste winkelstraat van Nederland. Er wordt veel in geïnvesteerd, maar is die straat nu wel zo aantrekkelijk om in te winkelen? Met zoveel verkeer is dat niet aantrekkelijk. De mensen winkelen daar niet. Sporadisch komt men er winkelen. Die kleine ondernemers die er zich nu gevestigd hebben kunnen niet lang bestaan vanwege de drukte met die auto’s, de snelheid ervan en de files. Mensen vinden het niet leuk om daar te winkelen.

· Het zou een goede zaak zijn als de Stad iets gaat doen aan die vele auto’s in de stad. De Binnenweg is nu een continue file. Bij de Kruiskade komt eenrichtingverkeer. Waarom gebeurt dat ook niet op de Binnenweg? 

· Een ondernemer in de zaal wijst erop dat die twee straten bovenwijkse winkelstraten zijn, dus niet alleen een functie hebben voor de wijk maar ook voor het gehele centrum van de stad. Dergelijke straten moeten juist bereikbaar zijn om leegloop te voorkomen. Het is dus belangrijk dat men er met de auto kan komen. De routing is echter niet goed, maar dat heeft de ondernemer al een keer eerder uitgelegd.

· Een andere bewoner komt juist weer graag op de Binnenweg. Zij maakt dan gebruik van de fiets.

Antwoord:

In het Verkeersplan Binnenstad uit 2009 staat al het één en ander over verkeer en parkeren in het Centrum. Uitgangspunt is een bereikbare binnenstad voor alle verkeerssoorten te maken, met een aantrekkelijk verblijfsklimaat en minder verkeer. Dit betekent onder andere dat automobilisten worden opgevangen op P+R terreinen aan de rand van de stad of parkeergarages (‘Park & Walk’) aan de randen van het centrum. Doordat de tarieven in deze garages lager zullen zijn dan de tarieven van het straatparkeren is de verwachting dat bezoekers die langer in de stad verblijven minder ver het centrum inrijden voor een parkeerplaats op straat. Hierdoor is er minder overlast is van zoekverkeer. Voor de Nieuwe Binnenweg en omgeving betekent dit dat de Kruispleingarage en Museumparkgarage gebruikt zullen gaan worden als Park & Walk garage. Tegelijkertijd moet de Nieuwe Binnenweg bereikbaar blijven voor bestemmingsverkeer: parkeerplaatsen op straat blijven beschikbaar voor bewoners en bezoekers die een snelle boodschap willen doen. 

De Nieuwe Binnenweg is daarnaast een belangrijke wijkverbinding en heeft een functie voor het Oude Westen als wijk. Op de weg geldt daarom een 50 km/uur snelheidslimiet en de inrichting is daar ook naar. Er zijn fietsstroken om de fietser een duidelijke plaats te geven op de weg, er ligt een trambaan en er zijn diverse oversteekplaatsen voor voetgangers. De zijstraatjes zijn juist ingericht als 30 km/uur, waar het verkeer meer mengt. Te hard rijden kan niet altijd worden tegengegaan door een weg anders in te richten. De doorstroming moet immers wel gewaarborgd blijven. De politie speelt hierin daarom een belangrijke rol voor de handhaving van de maximum snelheid. Desalniettemin blijft de inrichting van de Nieuwe Binnenweg altijd een punt van aandacht en zal waar mogelijk verbeteringen wordt aangebracht.

Bouwen van parkeergarages
Vraag / opmerking / mening:

· Het moet niet zo zijn dat er straten gesloopt gaan worden omdat er zo nodig een parkeergarage zou moeten komen.

Antwoord:

Tijdens de voorafgaande bewonersavond is al gezegd dat het niet de bedoeling is om woningen of straten te slopen voor parkeergarages. Wel is het zo, dat het bouwen van nieuwbouwwoningen kan worden aangegrepen als mogelijkheid om een parkeergarage te bouwen. Pas als er toch al gesloopt gaat worden, kan worden gekeken of het mogelijk is een garage te bouwen. 

Veiligheid in de bestaande parkeergarages

Vraag / opmerking / mening:
· Als er minder auto’s op straat staan heb je minder kans op inbraak.
· Er dient ook aandacht te zijn voor het aspect veiligheid, want ik hoor soms mensen zeggen dat zij de garage onveilig vinden (inbraken).

· Het ging een hele tijd goed in de parkeergarages, maar onlangs zijn er in het Gaffelblok twee inbraken in auto’s geweest.

· De deur van de parkeergarage blijft wel eens open staan. Dat vind ik eng want dan kan iedereen naar binnen. De deur staat dan open omdat hij kapot is – het repareren kost wel de nodige tijd.

· Ik zou wel eens harde cijfers willen zien over wat er gebeurt in de parkeergarages en of het alleen maar het gevoel is. Verder denk ik dat, als de parkeergarages erg vol zouden zijn, het direct een stuk veiliger is omdat er meer mensen in en uit lopen.

· Een ondernemer plaatste zijn auto voorheen altijd op de West-Kruiskade. De auto liep vaak enige schade op (krassen en dergelijke). Nu staat de auto altijd in de parkeergarage en eigenlijk is er nooit meer wat gebeurd.
Antwoord:

Het algemene beeld is dat de veiligheid (-sbeleving) van de garages de afgelopen jaren is verbeterd. Grootschalige renovaties van de afgelopen jaren hebben hier aan bijgedragen. De verlichting is verbeterd, de muren en plafonds zijn verhelderd en er zijn nieuwe toegangscontrolesystemen aangebracht. Zeer zelden zijn er meldingen van inbraak, hoewel er altijd iets kan gebeuren. Op straat is er echter meer gevaar voor auto-inbraak. 

Daarnaast is van een aantal garages de gevel aangepast. Dit is gebeurd bij de garages Adrianastraat, Tiendplein, Van Speykstraat II en Gouvernestraat I en II. Dit had tot doel de veiligheid te verbeteren. In de nissen werd vaak geürineerd of gedeald. Dit lijkt nu voorbij te zijn. 

Afstand van woningen tot parkeergarages

Vraag / opmerking / mening:
· Het duurt langer om de auto in de garage te zetten dan voor de deur of in de eigen straat.

· De loopafstand garage/huis vice versa is een bezwaar. Het zou al helpen als je aan de achterkant van de garage er weer uit zou kunnen.

Antwoord:

Eén van de korte termijn maatregelen is het realiseren van “quick wins” voor de parkeergarages. Door de veiligheid van de looproutes te verbeteren, kan de afstand bijvoorbeeld als minder storend worden ervaren. Ook wordt gekeken of het mogelijk is om extra voetgangersuitgangen te maken. Dit is uiteraard afhankelijk van het ontwerp van de garage en van de kosten. 

Abonnementen in garage vs. parkeren op straat

Vraag / opmerking / mening:
· Voorkeur voor de parkeergarage maar het moet niet meer kosten.

· Voor een aantal mensen is het een behoorlijke aderlating als de auto in de parkeergarage moet. Dus: Het moet goedkoper zijn

· Maak parkeren op straat duurder (je kunt het immers zien als een luxe om voor de eigen deur te parkeren), dan gaat men eerder in de parkeergarage staan.
· Als je in de parkeergarage staat, is het verboden de auto op straat te zetten. Als men toch met de auto op straat gesnapt wordt, krijgt men een bekeuring. Als men zijn kratje pils voor de deur wil uitladen en in huis brengt en daarna de auto wil gaan parkeren en ineens een bon ziet zitten, is dat niet leuk. Ik ken mensen die daarom niet meer in de parkeergarage staan.

· Een ander idee is een vergunning waarmee je op beide plekken kunt staan.
· Voer een parkeervergunning in die voor meerdere garages geldig is en toon in de buitenruimte borden waarop staat hoeveel plekken in welke garages er nog vrij zijn.

Antwoord:

In het concept Masterplan staat vermeld dat de gemeente gaat onderzoeken hoe we in de toekomst kunnen omgaan met parkeervergunningen voor op straat en abonnementen in de garage. De ambities die er zijn voor de buitenruimte van het Oude Westen, zijn er ook voor andere delen van de Binnenstad. Dit vraagstuk zal dan ook breder worden opgepakt dan alleen voor het Oude Westen. Omdat elk deel van de Binnenstad anders is, is het goed mogelijk dat er gebiedsgericht parkeerbeleid wordt ingevoerd. De input vanuit de bewonersavonden zal daarin worden meegenomen. De kosten zullen daarbij uiteraard een belangrijk aspect zijn. Veel bewoners hebben immers aangegeven dat ze niet in de garage staan vanwege de hogere kosten. De suggestie om één abonnement te maken voor straat en garage zal ook in dit onderzoek worden meegenomen. 

Wel of niet dwingen om in de garage te staan

Vraag / opmerking / mening:
· Ik heb voorkeur dat men zijn auto in de garage zet, maar moeten is weer wat anders.

· Een belangrijk feit is dat slechts de helft van de bewoners van het Oude Westen een auto heeft. De andere helft van de bewoners in het Oude Westen heeft geen auto maar zit wel tegen die volle straten met auto’s aan te kijken. Op die andere 50% met auto mag best wat dwang uitgeoefend worden om de auto in de parkeergarage te zetten.

· Er staan nog veel plaatsen leeg in de parkeergarages. Het zou goed zijn als er meer auto’s in de garage gezet worden, maar dan alleen op vrijwillige basis want voor sommigen is het te duur. Als de prijs hetzelfde is, mag er evenmin sprake zijn van dwang

· Een ondernemer vindt het een kwestie van keuzes maken. De bereikbaarheid van de wijk moet optimaal blijven. Dus als er parkeerplaatsen verdwijnen, moeten er parkeergarages gebouwd worden als er nieuwbouwlocaties komen. Als men groen op straat wil, betekent dit dat men zijn auto van de straat moet halen en in de parkeergarage moet stallen. Als je dat niet wil, krijg je ook geen groen. Dus moet men gewoon dwang toepassen. En als men het niet kan betalen, moet men ook geen auto nemen.

Antwoord:

In het concept Masterplan worden  twee voorstellen gedaan voor een  betere benutting van de wijkstallingsgarages. Het gaat daarbij om een promotiecampagne voor de wijkstallingsgarages en  het oplossen van de parkeeropgave van kleine bouwprojecten in de bestaande garages (  als parkeren op eigen terrein niet mogelijk is). Verder wordt in 2011 gestart met een onderzoek (stadsbreed) naar de herziening van het vergunningenbeleid. De mogelijkheid voor het verplicht stallen van de tweede auto in de garage wordt hierin meegenomen.  
Dit zal een eerste aanzet zijn tot het realiseren van de ambities die er zijn voor de buitenruimte. De  huidige garages kunnen dit opvangen. 

Om meer auto’s van straat te krijgen, is er (op de langere termijn) extra parkeercapaciteit nodig. Voorgesteld wordt extra parkeercapaciteit te realiseren bij de wat grotere bouwprojecten. 

2. Thema Woondifferentiatie en Cultuurhistorie

Woningvoorraad Oude Westen

Vraag / opmerking / mening:
· Er is twijfel over de juistheid van de aantallen huur-  koopwoningen. Het aantal koopwoningen zou hoger zijn. 

Antwoord:

Zie tabel samenstelling woningvoorraad Oude Westen.

	Gemeente 
	42
	1 %

	Corporatie woningen (Woonstad)
	3.047
	69 %

	Particuliere verhuur
	652
	15 %

	Koopwoningen (eigenaar bewoner)
	668
	15 %

	Totaal huurwoningen
	3.741
	85 %

	Totaal koopwoningen
	668
	15% 


Tabel samenstelling woningvoorraad Oude Westen 2009
Woonduur

Bij navraag blijkt dat 3 aanwezigen (6%) korter dan 5 jaar in het Oude Westen wonen, 3 mensen (6%) wonen er tussen de 5 en 10 jaar maar het overgrote deel (88%) van de aanwezigen woont al langer dan 10 jaar in het Oude Westen. Sommigen wonen er al 40 jaar.

Onderstaand schema geeft de woonduur voor het hele Oude Westen. Het schema laat zien dat meer dan de helft van de bewoners korter dan 10 jaar in de wijk woont en ruim een derde zelfs korter dan vijf jaar. Dit maakt duidelijk dat de samenstelling van de opkomst tijdens de debatavond voor meer dan een evenredig groot deel uit langdurige bewoners bestond.
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Mogelijkheid tot terugkeer in een betaalbare huurwoning na uitverhuizing
Vraag / opmerking / mening
· Wanneer een bewoner na sloop geen woning terug kan krijgen die betaalbaar is dan moet zij wellicht wel de wijk uit.
Antwoord:

Woonstad zal bij aanvang van de afzonderlijke projecten een sociaal plan opstellen, waarin de rechten, plichten en verantwoordelijkheden van de betrokkenen zijn geregeld. Denk hierbij ook aan terugkeermogelijkheden en verhuisfaciliteiten.

Ouderenhuisvesting
Vraag / opmerking / mening
· ‘Om hier ook te kunnen wonen wanneer je ouder wordt zou je een aangepast huis moeten hebben, dat ook nog betaalbaar is.’
Antwoord:

Het concept Masterplan geeft specifieke gebieden aan waar de mogelijkheden voor ouderenhuisvesting in de wijk liggen. In deze zones liggen al enkele ouderencomplexen en in de toekomst zal in de gaten worden gehouden of een mogelijke toename van de behoefte het noodzakelijk maakt het aanbod voor ouderen uit te breiden.   

Kwaliteit woningen en buitenruimte

Vraag / opmerking / mening
· Een ondernemer zou hier willen wonen wanneer er leuke woningen gebouwd zouden worden aan een parkje, met een terrasje in de buurt. 
· Een andere bewoner woont net een jaar in het Oude Westen en heeft hier een huis gekocht. In de toekomst zou hij echter liever naar het Nieuwe Westen verhuizen. De woningen daar zijn ruimer, hebben grotere tuinen en de openbare ruimte is mooier. De straten in het Oude Westen zijn heel stenig. 
· Knap de binnenterreinen op. De binnenterreinen zijn smerig.
· Er is (in het zuiden van de wijk) nog steeds enkel glas.

Antwoord:

Er ligt hier duidelijk een kans om meer woongenot te creëren in de wijk. Het gaat om goede, ruime woningen, met dito tuinen en een groen aangeklede openbare ruimte. Rustige, groene binnenterreinen horen daar ook bij. Dit zijn onderwerpen die centraal staan in het concept Masterplan.

Ingrepen die duidelijk een verbetering van comfort en energieverbruik opleveren, zoals het toepassen van dubbelglas, zouden prioriteit moeten hebben.

Historische panden in het Oude Westen


Vraag opmerking / mening
· Odeon moet blijven, het gebouw van Lantaren- Venster ook.

· Het kerkgebouwtje aan de Schietbaanstraat is heel mooi, maar er is buiten niet te zien wat voor kerkje het is.

· Het is zonde dat de Drievriendenstraat gesloopt wordt.

· Er staan veel mooie gevels aan de Nieuwe Binnenweg en de Kruiskade; de binnenkant van deze huizen aan de Kruiskade zijn vaak slecht, de panden zouden opgeknapt moeten worden.
Antwoord: 
Odeon en Lantaren-Venster vervullen een belangrijke culturele en maatschappelijk voorziening in de wijk. Odeon heeft een belangrijke waarde in mentale zin. Door de verbouwing is het gebouw helaas zelf beroofd van de belangrijkste architectonische karakteristieken waardoor de toekomstwaarde van het gebouw zelf gering is. De waarde die bewoners hechten aan de betekenis die de plek heeft wel een belangrijk uitgangspunt bij de aanpak van deze locatie.

Ook het gebouw van Lantaren-Venster heeft een geschiedenis. Het heeft vanaf het begin (1908) altijd ene culturele functie gehad en zal dit na het vertrek van Lantaren-Venster naar de Kop van Zuid blijven behouden. 

Het kerkgebouw aan de Schietbaanstraat is een kerk van de Katholieke Apostolische Gemeente. Het gebouw stamt uit 1888 en is van de architect A.C. Hijdelaar.  Het is slechts één van de zes Katholieke Apostolische kerken van Nederland. Dit kerkgenootschap komt oorspronkelijk uit Engeland en is voornamelijk internationaal actief. Wat betreft het liturgie is deze sinds eind negentiende eeuw nagenoeg onveranderd gebleven. De kerkindeling en het gebruik van het gebouw is daarom onveranderd en nog in oorspronkelijke staat. 

Het ensemble van woningen aan de Drievriendenstraat is nog een authentiek stukje Oude Westen. De funderingen en de bouwtechnische staat van de woningen is echter dermate slecht dat renovatie te kostbaar wordt en er daarom gekozen is voor sloop/nieuwbouw.

De Kruiskade en de Nieuwe Binnenweg zijn twee oude linten met voor een deel nog de oorspronkelijke bebouwing van woon-winkelpanden. De gevels zijn beeldbepalend voor de straten. 

Onderhoud van het pand en van de woningen is een verantwoording van de eigenaar. Pas als er een technisch gevaar is wordt er aangeschreven op onderhoud van de panden. De meeste panden zijn in bezit van particulieren. 

Wel of niet meer koopwoningen in het Oude Westen

Vraag / opmerking / mening
· ‘Ongeveer 1/3 van het aantal huishoudens bestaat uit gezinnen. Dat dit aantal terugloopt is logisch. Dit komt door de koopwoningen. In de gezinswoningen die gebouwd worden komen alleen 1-persoonshuishoudens. Voor de gezinnen is geen plek in het Oude Westen. Goede, ruime woningen worden koopwoningen maar gezinnen kunnen deze woningen niet betalen. 
· Opgemerkt wordt dat veel jongeren in het Oude Westen een huis willen huren maar dat lukt ze niet. Je zou eerst daar wat aan moeten doen. 

· Er is geen verloop. Eén mevrouw woont nu 2 jaar in het Oude Westen, daarvoor heeft zij 6 jaar op een wachtlijst gestaan. Wanneer zij naar een grotere woning wil is dat niet mogelijk. Dit kan er toe leiden dat zij uiteindelijk buiten de stad zal gaan kijken.’ 

Antwoord:

Een belangrijk uitgangspunt bij de keuze voor nieuwbouw in het middeldure koopsegment

is de doorstroming die daarmee op gang komt, waardoor ook de dynamiek in het goedkopere

segment toeneemt. Hierdoor hebben meer mensen kans om hun woonwens te realiseren.
Dit is een van de redenen waarom het streven naar meer koopwoningen in Rotterdam de afgelopen 4 jaar stedelijk beleid is geweest.

De koopwoningen moeten in prijs aansluiten op de hoogte van de maandlast die past bij het inkomen van huidige en nieuwe bewoners van het oude westen. Wanneer dit zorgvuldig wordt bepaald, zal langdurige leegstand worden voorkomen. Dit is een aandachtspunt bij de start van de afzonderlijke projecten.

Er wordt ook voor het middeldure segment gekozen om de inkomensdifferentiatie in de wijk te vergroten. Dit helpt het draagvlak voor wijkvoorzieningen te vergroten of te behouden en daar is uiteindelijk iedereen bij gebaat.

Afhankelijk van het inkomen bestaat er onder de beoogde doelgroepen, zoals jonge gezinnen en starters, een wens naar koopwoningen. Uit onderzoek onder deze doelgroepen blijkt dat er in het Oude Westen nog een aanvullende behoefte aan koopwoningen van ten minste 10% van de totale voorraad bestaat. Dit komt bovenop het huidige aandeel van 15% koop en dat maakt dan over een periode van 10 jaar dat de wijk 25% koopwoningen heeft.
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